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KONU:
Jzmit Belediyesi sinirlar igerisinde hazirlanan nazim imar plant revizyonu.

KOMiSYON INCELEMESI: |

Belediyemiz Meclisinin 13.06.2013 tarih ve 87. giindem maddesi olarak goriigtilerek
Komisyonumuza havale edilen, lzmit ilgesi, izmit Belediyesi simurlart dahilinde hazirlanan
“Izmit Planlama Bolgesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ” teklifi Komisyonumuzea
incelenmistir.

Stz konusu nazim imar plami revizyonu teklifinin, izmit llgesi olarak birlestirilen
Saraybahge, Bekirpasa, Alikahya, Kurugesme, Akmege Belediyeleri ile Kullar ve Yuvacik
Belediyelerinin bir kismmdan olugan Izmit igesi 1/1000 dlgekli uygulama imar plani revizyonu
calismalarnt  do@rultusunda ortaya ¢ikan nazim ve uygulama imar planlart  arasindaki
uyumsuzluklarin giderilmesi, nazim imar plani Slgeginde gosterilmesi gereken degislikliklerin,
giincellenen miilkiyet verileri ve jeolojik ve jeolojik etiitlerin nazem imar planma aktiriimasi
amaciyla hazirlandign ve “Akmese Planlama Bélgesi ” ile * Kentsel ve Bolgesel Merkezi {g
Alam ( MIA ) stirlarinin plan onama sinirlarina dahil edilmedigi tespit edilmisti.

Dolayisiyla; teklif edilen revizyon nazim imar plans ile her ne kadar nazim imar plam
revizyonu adt altinda teklif edilse de, igerik olarak ilge geneline ait kullanim kararlart ya da
ulagim sisteminde herhangi bir degisiklik yapilmaksizin meveut nazim imar planinin giincellenen
plan verileri ve meveut uygulama imar planlar dogrultusunda revize edildigi anlagilmistir.

Teklif edilen 1/5000 élgekli revizyon nazim imar plam teklifi ile;

- KBB Kocaeli GIS ortaminda da yer alan giincel jeolojik ve jeoteknik etiitlerin mevcut
imar planlarina aktartldigi,
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Kocaeli Universitesi Yerleskesi simrlarimn giincellenen miilkiyet verileri ve meveut

~ uygulama imar planlan dogrultusunda yeniden diizenlendigi,

Meveut imar planlart arasindaki uyumsuziuklarm giderilmesi adina 1/1000 8lgekli
uygulama imar planmna uygun olacak sekilde nazim imar plam gdsterimlerinin
diizeltildigi, ' '

Meveut nazim imar planlannda agaglandinlacak alan olarak gosterilen ancak
halihazirda ve uygulama imar planlarinda mezarhk alari oldugu belirlenen alanlarin
gosteriminin mezarlik alani olarak diizeltildigi,

[/1000 olgekli uygulama imar plan tizerinde Cocuk Bahgesi olarak gosterildigi
halde meveut nazim imar planlannda park ve dinlenme alanlar ierisinde yer alan tiim
alanlarin gosteriminin 1/5000 8lgekli nazim imar plant gosterim teknigine gore Cocuk
Bahgesi olarak diizeltildigi,

Meveut nazim imar planlarmda sehven hatali gosterildigi belirlenen efitim tesis
alanlart sembollerinin  1/1000 &lgekli uygulama imar plamt kullammlarma gére
diizeltildigi,

1/1000 &lgekli vygulama imar plani lzerinde Teknik Altyapr kullamminda kalan
ancak mevcut nazim imar planlarin sehven yonetim merkezi gibi donati alanlan
kullammlarinda gosterildigi belirlenen alanlarin gdsterimlerinin 175000 6lgekli nazim
imar planr gdsterim teknigine gére “ Teknik Altyap1 ” olarak dizeltildigi,

Mevcut  nazim  imar  planlanndaki  ulasim  sistemi ve  kademelenmesinin
degistirilmeksizin 1/1000 6lgekli uygulama imar planma uygun olacak sekilde nazim
imar plamnda gosterilmesi gereken imar yollar, wmar hatlant ve giizergah
degisikliklerinin revizyon nazim imar planma aktarildig, :

Ulagim giizergahinda yapilan degisiklikler neticesinde mevcut nazim imar planina

gore degistigi belirlenen yogunluk degerlerinin yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

Ayrica; 50z konusu revizyon kapsamunda Kocaeli Kiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma

Boélge Kurulu Midirligi“nden ahnan sit ve koruma alan simirlarinin ve

- Karayollart Genel Mudurltigti 1.Bslge Miidiirliigii’niin 14.05.2013 tarih, 88216 sayli,

SEDAS A.S.’nin bila tarihli,
TEIAS A8 nin 07.11.2011 tarih,3215 sayili,

MSB- [zmit insaat Emlak Bélge Bagkanligemn 15.12.2011 tarih, 4220-997 sayili,
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- "B’OTAS A5 nin 02.05.2011 tarih, 13425 saytlr yazilari alinan kurum goriglerinin
eklerinde gdnderilen glincel verilerin revizyon nazim imar planina aktarildig tespit ediimistir.

S6z konusu planlama bolgesi arazi kullammi ve alan dagihminda yapilan incelemeler
neticesinde; donati alanlarnda’ meydana gelen artma ve ‘azalmalarin - meveul. pazim imar
planfarinda sehven yapilan gdsterim - hatalarimn  diizetilmesi ve nazim: imar plamndakl
kullanunlarinm  1/1000  6lgekli  uygulama  imar planlar;nddki kullanimlarina . uygun_ hale
getirilmesinden kaynaklandigi dolayisiyla teklif edilen revizyon nazim imat plam 110 her. hang,l bir
yogunluk artigi veya donaty eksilmesine yol agiimadifiy tespit LdllmiStil :

Sonug olarak; yogunluk artis1 ve donats cksilmesine yol ag;mayan na"nm imar plani ana
kararlari ve temel planlama prensipleri ile meri mevzuata aykmlik te§kll etmeyen 1/5000
olg,ckh revizyon nazim imar plani teklifining

- (G24a.21a nazim imar plant paftasi, Alikahya-Durhasan, 3602 no’lu parselde yer
alan Konut Alan1 ve Park Alamin dogusundaki 12 mt genislifindeki imar yolunun
glizergahinin glincellenen miilkiyet verilerine gore yeniden diizenlenmesi Sngoriilen
degisiklik teklifinin s6z konusu imar yolunun Belediyemiz Meclisinin 15.09.2011 tarih,
539 saytlt karariyla onaylanan sekliyle meveut nazim imar planindaki haliyle kalmasi,

- (G23b-24c nazim imar plani paftasi, Cedit Mevkii, Terzibayirt Mahallesinde yer alan
rekreasyon alanmdan gegen ve kaldwilmast dngériilen 10.00mlik  imar yolunun
" kaldiriimamasi,

- Mevceut nazim imar planlarinda sehven hatalr gosterildigi belirlenen konut ve ticaret
alani yogunluk degerlerinin alan biitlintine yonelik olarak yeniden diizenlenmesi,

- Meveut 1/5000 8lgekli nazim imar plam lejandina sehven hatah islendigi belirlenen
“AJE” alanlart gosteriminin  1/5000 &lgekli nazim imar plani lejanti paftasinda
diizeltilmesi,

- Planlama alaninda yapilan degisikiiklerin * Merkez Planlama Bélgesi 1/25000
Olgekli Nagim Imar Plan” na aktarilmast suretiyle Komisyonumuzea tadilen uygun
goriilmiistir.

5216 sayili Biytiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. maddesi geregi Belediyemiz
Meclisinde gorilsiilerek karar verilmek tizere ig bu rapor tarafimizea diizenlenmistir. 23.08.2013
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Seklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu, 12.09.2013 tarihli meclis
t()planhsmda goriisilerek muzakcm Cdilm]$ilr

KARAR: :
Iz rfﬁf%lﬁ esi sininlar igerisinde h azirlanan nazim imar plam revizyonu ile ilgili Imar
ve Bay&ﬁdxi@iﬁéﬁlgglﬁmywu Raporu komisyondan geldigi sekl 1ylc oyland1 ve oybirligi ile kabul
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